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Paikka hybridikokous: kaupungintalo, kaupunginhallituksen huone ja Teams-etayhteys

Kasiteltdavat asiat

§ 252 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

§ 253 Péytakirjan tarkastus

§ 254 Toimielinten poytakirjat

§ 255 Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

§ 256 Rakennusjarjestyksen uudistaminen

§ 257 Seppalan pohjoinen kortteli | asemakaavan muutos seka tonttijaon

hyvdaksyminen asemakaavan yhteydessa
§ 258 Jyvaskylan kaupungin poistosuunnitelman vahvistaminen

§ 259 limoitusasiat (kh 14.9.2026)
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Osallistujat

Jukka Hamalainen, puheenjohtaja
Katja Isomottonen, 1. varapuheenjohtaja
Meri.J Lumela, 2. varapuheenjohtaja
Paivi Lind, sihteeri

Jari Blom

Panu Castren

Jari Colliander

Mervi Hovikoski

Matleena Kappi

Ari-Pekka Liukkonen

Saija Merio

Jaakko Selin

Jenni Suutari

llse.K Weijo

Emmi Hyvonen, viestintajohtaja
Hannu Kantonen, toimialajohtaja
Heli Leinonkoski, kansliapaallikko
Eino Leisimo, toimialajohtaja

Janne.l Luoma-Aho, kaupunginvaltuuston 2. varapuheenjohtaja
Petteri Muotka, kaupunginvaltuuston 3. varapuheenjohtaja

Mauri Pekkarinen, kaupunginvaltuuston puheenjohtaja
Eila Tiainen, kaupunginvaltuuston 1. varapuheenjohtaja
Ari Tolonen, toimialajohtaja

Vesa Voutilainen, talousjohtaja

Anna Vuorela, lakiasiainjohtaja
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§ 252
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Heli Leinonkoski, kansliapaallikko

Tasta kokouksesta on annettu tieto hallintosdannén maaraysten mukaisesti.
Kirjallinen kutsu on toimitettu sahkaoisesti hallintosaannon ja kokouskaytantoja
koskevan paatoksen mukaisesti.

Kuntalain 103 8:n mukaan valtuusto on paatosvaltainen, kun vahintaan kaksi
kolmasosaa valtuutetuista on lasna. Muu toimielin kuin valtuusto on paatosvaltainen,
kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.
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§ 253
Poytdkirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Heli Leinonkoski, kansliapaallikko

Valitaan poytakirjan tarkastajiksi Jari Colliander ja Mervi Hovikoski, varalle Ari-Pekka
Liukkonen ja Matleena Kappi.

Poytakirja tarkastetaan 21.9.2026.



.+ Jyvaskylan kaupunki Kokouskutsu 5(22)

e -
-

Kaupunginhallitus 10.09.2026

T e

§254
Toimielinten poytakirjat

Kaupunginhallitukselle on toimitettu seuraavat toimielinten poytakirjat:

e Jyvaskylan seudun ymparistoterveyslautakunta 2.9.2026
e Jyvaskylan seudun joukkoliikennelautakunta 3.9.2026

Ehdotus
Esittelija: Heli Leinonkoski, kansliapaallikko

Kaupunginhallitus paattaa, ettei se kdyta kuntalain 92 8:n mukaista otto-oikeuttaan
edelld esitettyihin toimielinten paatoksiin.
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§ 255
Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

Kaupunginjohtaja

Viranhaltijapaatos:

§ 26 Kauramaen paivakotikoulu + sisaliikuntasali, tekninen KVR-urakka, 31.08.2026
8 27 Kauramdaen paivakotikoulu + sisaliikuntasali, tekninen KVR-urakka -
hankintapaatokseen liittyvan toimivallan siirtaminen, 31.08.2026

Ehdotus
Esittelija: Heli Leinonkoski, kansliapaallikko

Kaupunginhallitus paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 8:n mukaista otto-oikeutta
edelld esitettyihin viranhaltijoiden paatoksiin.
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Rakennus- ja ymparistélautakunta, § 60,18.11.2025
Rakennus- ja ympadristélautakunta, § 19,14.04.2026
Rakennus- ja ymparistélautakunta, § 40,01.09.2026

Kaupunginhallitus, § 256, 14.09.2026

§ 256

Rakennusjarjestyksen uudistaminen

JyvaskylaDno-2025-4632

Rakennus- ja ympadristélautakunta, 18.11.2025, § 60

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Vesa Puisto, juristi, vesa.puisto@jyvaskyla.fi

1 Rakennusjarjestysluonnos 10.11.2025

2 Suunnittelutarvealueet (luonnosvaihe)

3 Vapaa-ajan asunnon kt-muutosalueet (luonnosvaihe)

4 Rakennus- ja ympadristdlautakunnan paatds 7.5.2024 § 19 Rakennusjarjestyksen
uudistamisen osallistumi- ja arviointisuunnitelman asettaminen nahtaville

5 Rakennusjarjestysluonnos (tarkistettu 18.11.2025)

Rakentamislain mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestys on rakentamista ohjaava saadds. Rakennusjarjestyksessa annetaan
paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisen rakentamisen, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja
sailyttamisen kannalta tarpeellisia maarayksia.

Jyvaskylan kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uudistustydn helmikuussa
2024. Uudistustyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on asetettu julkisesti
nahtavaksi 7.5.2024.

Rakennusjarjestyksen aikataulu on viivastynyt OAS:in mukaisesta aikataulusta
henkildstdmuutoksista johtuen. Virkamiestydna valmisteltu liitteena oleva
rakennusjarjestysluonnos on valmistunut marraskuussa 2025.

Rakennusjarjestyksen uudistamisella sen sisaltd paivitetaan vastaamaan uuden
rakentamislain vaatimuksia. Luonnoksen pohjana on kaytetty Kuntaliiton laatimaa
rakennusjarjestysmallia.

Uudistustyon keskeisin muutos voimassa olevaan rakennusjarjestykseen on, etta
uuden rakentamislain kanssa ristiriitaiset saannokset on paivitetty vastaamaan
rakentamislain myo6ta muuttunutta oikeustilaa seka nykyisia maankayton ja
rakentamisen ohjaamisen tarpeita.

Keskeisia sisalldllisia muutoksia rakennusjarjestykseen ovat:

- rakentamisen luvanvaraisuutta koskevien maaraysten muuttaminen uutta
lainsaadantoa vastaavaksi: rakentamisen lupakynnyksen nostaminen
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- saantelyn yleistaminen yksityiskohtaisesta saantelysta kohti joustavampaa saantelya

- loma-asunnon vakituiseksi asunnoksi muuttamisen salliminen ilman erillista
poikkeamispaatosta tietyilla alueilla

- pientalorakentamisen hatapoistumismahdollisuutta ja pihan rakentamista koskevien
vaatimusten lisadminen ja tdsmentaminen
- rakentamisen vahimmaisetaisyysvaatimusten tdsmentaminen

Ehdotus
Esittelija: Paivi Pietarinen, ymparistdjohtaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa asettaa liitteena olevan
rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi.

Kokouskasittely
Keskustelun aikana esittelija muutti paatésehdotusta seuraavaksi:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa asettaa liitteena olevan
rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi.

Esityslistan liitteena olevasta rakennusjarjestysluonnoksesta sivulta 39 40 8§ kohdasta
40.1. poistetaan ensimmaisen kappaleen viimeinen lause "Pientalorakentamisessa
autopaikkoja on kuitenkin rakennettava aina vahintaan 2 kpl asuntoa kohden."
Paatos

Esittelijan muutettu paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi rakennus- ja ymparistolautakunta paatti, etta tdhan asiaan otetaan mukaan
uusittu paatosliite rakennusjarjestysluonnos (tarkistettu 18.11.2025).

Rakennus- ja ymparistélautakunta, 14.04.2026, § 19

Valmistelijat / lisatiedot:

Vesa Puisto, juristi, vesa.puisto@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Rakennusjarjestysehdotus
2 Rakennusjarjestysehdotus (tarkistettu 14.4.2026)
3 Vapaa-ajan asunnon kt-muutosalueet (ehdotusvaihe)
4 Suunnittelutarvealueet (ehdotusvaihe)
5 Palauteyhteenveto ja vastaus palautteisiin
6 Rakennusjarjestyksen perustelumuistio

Rakentamislain mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestys on rakentamista ohjaava saados. Rakennusjarjestyksessa annetaan
paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisen rakentamisen, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja
sailyttamisen kannalta tarpeellisia maarayksia.
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Jyvaskylan kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uudistustydon helmikuussa
2024. Uudistustydn osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on asetettu julkisesti
nahtavaksi toukokuussa 2024. Rakennusjarjestysluonnos on ollut julkisesti nahtavilla
marras-joulukuussa 2025.

Rakennusjarjestyksen uudistamisella sen sisaltd paivitetdan vastaamaan uuden
rakentamislain vaatimuksia. Rakennusjarjestysehdotuksen pohjana on kaytetty
Kuntaliiton laatimaa rakennusjarjestysmallia.

Uudistustyon keskeisin muutos voimassa olevaan rakennusjarjestykseen on, etta
uuden rakentamislain kanssa ristiriitaiset saannokset on paivitetty vastaamaan
rakentamislain myota muuttunutta oikeustilaa seka nykyisia maankayton ja
rakentamisen ohjaamisen tarpeita.

Keskeisia sisalldllisia muutoksia rakennusjarjestykseen ovat:

- rakentamisen luvanvaraisuutta koskevien maaraysten muuttaminen uutta
lainsaadantoa vastaavaksi: rakentamisen lupakynnyksen nostaminen

- saantelyn yleistaminen yksityiskohtaisesta saantelysta kohti joustavampaa saantelya

- loma-asunnon vakituiseksi asunnoksi muuttamisen salliminen ilman erillista
poikkeamispaatosta tietyilla alueilla

- pientalorakentamisen hatapoistumismahdollisuutta ja pihan rakentamista koskevien
vaatimusten lisdédaminen ja tdsmentaminen

- rakentamisen véahimmaisetaisyysvaatimusten tdsmentaminen

- suunnittelutarvealueiden maarittéminen rakennusjarjestyksessa

Rakennusjarjestyksen uudistamiseen liittyen jarjestetaan yleisétilaisuus, jotta
kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus kysya kaupungin viranhaltijoilta
tarkempia tietoja rakennusjarjestyksen uudistamishankkeesta ja rakennusjarjestyksen
sisallosta.

Rakennusjarjestysluonnoksesta annettuihin muistutuksiin vastaaminen ja
viranomaislausuntojen pyytaminen rakennusjarjestysehdotuksesta on osa
maankayttd- ja rakennuslain mukaista lakisaateista vuorovaikutusmenettelyg, jolla
turvataan kuntalaisten ja muiden osallisten vaikutusmahdollisuuksia
rakennusjarjestyksen uudistamishankkeessa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Pietarinen, ymparistjohtaja
Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa:

1) asettaa liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen ja sen perustelumuistion
julkisesti nahtaville 1.-31.5.2026;

2) pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot rakennusjarjestysehdotuksesta;

3) jarjestaa rakennusjarjestyksen uudistamista koskevan yleisétilaisuuden
rakennusjarjestysehdotuksen nahtavilldoloaikana; ja
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4) antaa liitteena olevan vastauksen rakennusjarjestysluonnoksesta annettuihin
muistutuksiin.

Aidnestykset
pohjaesitys = JAA ja muutosehdotus = El

Kylla

Panu Castren

Ei

Lila Heinonen
Samuel Florin
Katri Ruth

Anne Hytonen
Katri Asp-Dalfidan
Tyhja

Jenni Puhto

Kokouskasittely
Kokouksen aikana ymparistdjohtaja muutti paatésehdotustaan siten, etta nahtaville
asetettavasta rakennusjarjestysehdotuksesta muutetaan seuraavat kohdat:

8 3 toinen kappale muutetaan muotoon € ?Historiallisesti merkittavien tai
rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten muutossuunnitelmista on pyydettdvé
museoviranomaisen lausunto rakennusvalvontaviranomaisen niin vaatiessa. €? seka 8 18
toisessa kappaleessa oleva ensimmainen lause muotoon @?Rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten kokonaiskerrosala saa olla enintédn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintéddn 600 k-m2.€?

Keskustelun aikana Katri Ruth ehdotti mm. Anne Hytosen kannattamana, etta
rakennusjarjestysehdotuksen § 22 kolmannesta kappaleesta poistetaan sanat @?ja
vain sen harventaminen on sallittua. €7

Koska oli tehty ymparistojohtajan ehdotuksesta poikkeava kannatettu
muutosehdotus, puheenjohtaja totesi, etta siitd on aanestettava. Han esitti, etta ne,
jotka kannattavat pohjaesitysta aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat muutosesitysta
aanestavat El. Edelleen puheenjohtaja ehdotti, etta aanestys toteutetaan sahkoisesti
asianhallintajarjestelméssa. Adnestysmenettely hyvéksyttiin. Adnestyksen jélkeen
puheenjohtaja totesi, etta Katri Ruthin muutosehdotus tuli aanin 1-5, 1 tyhjg,
rakennus- ja ymparistélautakunnan paatokseksi.

Paatos
Kokouksen aikana ymparistdjohtaja muutti paatésehdotuksen seuraavasti:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa:

1) asettaa rakennusjarjestysehdotuksen ja sen perustelumuistion julkisesti nahtaville
1.-31.5.2026 seuraavin muutoksin;

Rakennusjarjestysehdotuksessa 8§ 3 toinen kappale muutetaan muotoon €?
Historiallisesti merkittdvien tai rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten
muutossuunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen

lausunto rakennusvalvontaviranomaisen niin vaatiessa.€? seka 8 18 toisessa
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kappaleessa oleva ensimmainen lause muotoon @?Rakennuspaikalle rakennettavien
rakennusten kokonaiskerrosala saa olla enintdédn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintddn 600 k-m2.€?

2) pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot rakennusjarjestysehdotuksesta;

3) jarjestaa rakennusjarjestyksen uudistamista koskevan yleisétilaisuuden
rakennusjarjestysehdotuksen nahtavillaoloaikana; ja

4) antaa liitteena olevan vastauksen rakennusjarjestysluonnoksesta annettuihin
muistutuksiin.

Lisaksi aanestyksen jalkeen rakennus- ja ymparistolautakunnan paatokseksi tuli, etta
rakennusjarjestyksen § 22 kolmannesta kappaleesta poistetaan kohta @7?ja vain sen
harventaminen on sallittuo. €7?

Poytakirjan liitteeksi otetaan tarkistettu paatosliite, 14.4.2026 paatoksen mukainen
rakennusjarjestysehdotus (tarkistettu 14.4.2026).

Rakennus- ja ymparistolautakunta, 01.09.2026, § 40

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Nissinen, oikeudellinen asiantuntija, ulla.nissinen@jyvaskyla.fi

1 Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestys

2 Yhteenveto ja vastineet rakennusjarjestysehdotuksesta

3 Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestys, tarkastettu liite 1.9.2026

4 Liite 1 Kartta suunnittelutarvealueet

5 Liite 2_Kartta vapaa-ajanasunnon kayttdtarkoituksen muutosalueista
6 Rakennusjarjestyksen perustelumuistio

Rakennusjarjestysehdotuksesta saatu palaute

Ehdotus rakennusjarjestykseksi oli nahtavana 30.4.—1.6.2026 valisen ajan.
Ehdotuksesta annettiin nahtavanaolon aikana kahdeksan lausuntoa ja viisi
muistutusta. Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo, Alva Yhtiét Oy, Finavia,
Fingrid, Lupa- ja valvontavirasto, Vaylavirasto, Jyvaskylan seudun ymparistoterveys ja
Jyvaskylan kaupunkirakennelautakunta. Muistutukset antoi kaksi yhdistysta ja kolme
yksityishenkild.

Lausunnoissa ja muistutuksissa tuotiin esiin seuraavia asioita

e Suunnittelutarvealueen rajaukseen (16 8§, liite 1) esitetaan tarkennusta
aluekohtaisista, yksildidyista perusteluista yleisen viittauksen sijaan

® Vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutos (24 8) saa seka kiitosta etta
kritiikkia - osa toivoo laajempaa aluerajausta ja kaikkien alueiden yhdenvertaista
kohtelua
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e Tekninen infrastruktuuri (johdot, voimajohdot, rata- ja lentomelu) osalta on
esitetty selkeampaa huomiointia rakennusjarjestyksessa eri verkkotoimijoiden
nakdkulmasta

e Kulttuuriymparistdn ja arvokkaan rakennuskannan huomiointi koetaan paaosin

onnistuneeksi, mutta yksittaisiin pykaliin (3 §, 27 8) esitetaan tasmennyksia
® Ymparisto- ja luontonakokohtien (pohjaveden suojelu, uhanalaiset lajit,
vieraslajit, jatevesijarjestelmat) osalta esitetty taydentavia lisdystarpeina
e Rantarakentamisen (22 8) rakennusoikeutta koskeviin maarayksiin esitetaan
palautusta voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaiseksi

Ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineista on koottu erillinen yhteenveto, joka on
asian liitteena.

Rakennusjarjestysehdotus

Rakennusjarjestysehdotukseen on tehty nahtavanaolon jalkeen vahaisia muutoksia.

e "Historiallisesti merkittava" muutettu muotoon "kulttuurihistoriallisesti
merkittava" (38,5.58,17.28)
® Muinaisjaannoksia koskevaa kirjausta taydennetty (27.1 ja 27.3 §)

e Lisatty maininta vesilain huomioimisesta laitureiden rakentamisen osalta (25.8 §)

e Taydennetty luvanvaraisuudesta vapautettuja koskevaa pykalaa
kaavamaaraysten, ympariston ja arvojen huomioon ottamisen osalta (25 8 2
mom.)

e Lisatty maininta luonnonsuojelulain mukaisista rauhoitettujen/tiukasti
suojeltujen lajien huomioimisesta purkamisen yhteydessa (44 8)

e |isatty vieraslaji- ja pesimarauhamaininnat (33 § ja 33.2 §)

e Tasmennetty, etteivat ilmalampoépumput saa aiheuttaa olennaista haittaa
naapureille (25.5 8)

e Tasmennetty arvokkaan rakennuskannan ja pihapiirien sailyttamista koskeva
muotoilu (27.2 8)

e Muutettu 17.3 kohdan 3) muotoon: 10.000 m2 pohjavesialueella,
maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavalla kulttuurimaisema-alueella

Muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisia eivatka edellyta ehdotuksen asettamista
uudelleen nahtavaksi.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (RakL 19.1 §)

Rakennusjarjestykseen liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavoituksen verkkosivuilla
osoitteessa

https://www.jyvaskyla.fi/asuminen-rakentaminen-ja-liikenne/rakentaminen
/rakennusvalvonta/rakennusjarjestys/uusi-rakennusjarjestys

Ehdotus
Esittelija: Paivi Pietarinen, ymparistojohtaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd ehdotus rakennusjarjestykseksi hyvaksytaan 25.8.2026
tarkistetussa muodossa.
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Aidnestykset
Muutettu paatésehdotus - Jaa, Ruth, muutosesitys - Ei

Kylla

Panu Castren
Oskari Rantala

Ei

Elias Oja

Samuel Florin
Katri Ruth

Katri Asp-Dalfidan
Anne Hytonen

Kokouskasittely
Keskustelun aikana ymparistdjohtaja muutti paatdsehdotuksensa seuraavaksi:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa esittaa, etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto

1. Hyvaksyy ehdotuksen rakennusjarjestykseksi 25.8.2026 tarkistetussa muodossa.
2. Kumoaa kaupunginvaltuuston 8.12.2008 hyvaksyman ja 12.12.2016 tarkistetun
rakennusjarjestyksen.

3. Paattaa, etta uusi rakennusjarjestys liitteineen tulee voimaan 1.1.2027 alkaen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta ennen paatdksen lainvoimaisuutta.

Keskustelun aikana Katri Ruth esitti Elias Ojan kannattamana, etta sivulla 17, kohdassa
17.3. ©73) 10.000 m2 pohjavesialueella, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
merkittavalla kulttuurimaisema-alueella.€? muutetaan muotoon €?3) 10.000 m?
pohjavesialueella.€?

Perusteluina esitettiin, etta on resurssiviisasta edistaa rakentamista jo olemassa
oleville, rakennetuille alueille ennemmin, kuin keskittdaa omakotitalorakentamista
uusille rakentamattomille alueille. TAman muutoksen tavoitteena on edistaa
kylamaista rakentamista haja-asutusalueille. Maakuntallisesti ja valtakunnallisesti
arvokkaat alueet ovat vetovoimaisia ja viihtyisia, jo asuttuja ymparistoja. Tallaisilla
paikoilla ei ole valttamatta tarjolla hehtaarin rakennuspaikkoja, mutta 5000 neliéta voi
jarjestya jarkevalla tavalla suhteessa vanhaan asutukseen, esimerkiksi lohkomalla
suuria rakennuspaikkoja. Rakennusjarjestyksen kappale 6 sisaltaa varsin
yksityiskohtaisia ohjeita arvokkaille ja suojelluille ymparistdille rakentamisesta, joten
on mahdollista saada kaunista rakentamista arvokkaillekin alueille. Arvoalueet sailyvat
arvokkaina, kun niilld asutaan ja asukkaat pitavat ymparistosta huolta.

Koska oli tehty ymparistdjohtajan muutetusta paatésehdotuksesta poikkeava
kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja totesi, etta asiasta on danestettava. Han
esitti, etta ne, jotka ovat muutetun pohjaesityksen kannalla, danestavat JAA ja ne, jotka
muutosesityksen kannalla, danestavat El. Puheenjohtaja ehdotti, etta aanestys
toteutetaan sahkgisesti asianhallintajarjestelméssa. Adnestysmenettely hyvaksyttiin.
Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd &anin 2-5, Katri Ruthin muutosesitys
tuli talta osin rakennus- ja ympadristélautakunnan paatokseksi.
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Kaupunginhallitus 10.09.2026

Taman asian kasittelyn aikana pidettiin tauko kello 17.26 - 17.30.

Ulla Nissinen oli [asna kokouksessa asiantuntijana. Han poistui kokouksesta
paatoksenteon jalkeen.

Paatos

Ymparistdjohtajan muutettu paatésehdotus hyvaksyttiin siten tarkistettuna, etta
liitteessa rakennusjarjestys sivulla 17, kohdassa 17.3. €7?3) 10.000 m?2
pohjavesialueella, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavalla
kulttuurimaisema-alueella.€? kohta muutetaan muotoon €?3) 10.000 m?
pohjavesialueella.€?

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa esittaa, etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto

1. Hyvaksyy ehdotuksen rakennusjarjestykseksi 1.9.2026 tarkistetussa muodossa.
2. Kumoaa kaupunginvaltuuston 8.12.2008 hyvaksyman ja 12.12.2016 tarkistetun
rakennusjarjestyksen.

3. Paattaa, etta uusi rakennusjarjestys liitteineen tulee voimaan 1.1.2027 alkaen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta ennen paatoksen lainvoimaisuutta.

Poytakirjan liitteeksi otettiin rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatoksen
mukaiseksi 1.9.2026 tarkistettu Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestys.

Lisaksi rakennus- ja ymparistdlautakunta totesi, etta liitteeksi lisataan poydalta kolme
liitetta:

- 1. Kartta suunnittelutarvealueista

- 2. Kartta vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueista

- perustelumuistio, vastaukset lausuntoihin ja muistutuksiin

Kaupunginhallitus, 14.09.2026, § 256

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Paivi Lind, asianhallinnan asiantuntija, paivi.lind@jyvaskyla.fi

1 Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestys, tarkastettu liite 1.9.2026

2 Yhteenveto ja vastineet rakennusjarjestysehdotuksesta

3 Liite 1 Kartta suunnittelutarvealueet

4 Liite 2_Kartta vapaa-ajanasunnon kayttétarkoituksen muutosalueista
5 Rakennusjarjestyksen perustelumuistio

Ehdotus
Esittelija: Heli Leinonkoski, kansliapaallikko

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd se
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1. Hyvaksyy ehdotuksen rakennusjarjestykseksi 1.9.2026 tarkistetussa muodossa.
2. Kumoaa kaupunginvaltuuston 8.12.2008 hyvaksyman ja 12.12.2016 tarkistetun
rakennusjarjestyksen.

3. Paattaa, etta uusi rakennusjarjestys liitteineen tulee voimaan 1.1.2027 alkaen
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta ennen paatdksen lainvoimaisuutta.
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§ 257
Seppalan pohjoinen kortteli | asemakaavan muutos seka tonttijaon hyvaksyminen
asemakaavan yhteydessa

JyvaskylaDno-2026-3353

Valmistelijat / lisatiedot:

Jussi Sievanen, kaavasuunnittelija, jussi.sievanen@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Kaavakartta, Seppalan pohjoinen kortteli | (hyvaksymisvaihe, kh 14.9.2026)
2 Kaavaselostus liitteineen, Seppalan pohjoinen kortteli | (hyvaksymisvaihe, kh
14.9.2026)
3 Maankayttdésopimus, Miilukatu 3 ja 5
Verkkojulkisuus rajoitettu, sisaltaa henkilotietoja
4 aikaisemmat kasittelyt, (krltk 21.11.2025/198 ja 3.2.2026/23)

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavana 13.2.-16.3.2026 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta annettiin nahtavanaolon aikana yksi lausunto.

Muistutuksia ei jatetty. Lausunnon antoi Alva-yhtiot Oy, jolla ei ollut huomautettavaa
kaavamuutokseen.

Kaavaehdotus on nahtavilldolon jalkeen jaettu kahteen osaan (I ja Il), koska
maankayttdsopimukset eivat kaikkien tonttien osalta ole valmiit.
Hyvaksymiskasittelyssa ovat KLTY-6 -tontit 32-34, LPA-1 tontti 35 seka naihin rajoittuva
katualueen osa. Kaavan hyvaksyminen kahdessa osassa edistaa kaavan toteuttamista

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotuksen pydrapysakoinnin maarayksiin on nahtavanaolon
jalkeen tehty vahainen tarkistus. Polkupyodrapaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
pyorapaikka tilaa vaativan kaupan liiketilojen 250 kerrosalanelidmetria kohti. Kaava-
asiakirjoja on kaavan kahtia jakamisen vuoksi tarkistettu tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy
kaupunginvaltuusto (hallintosaanto 8 §). Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova
tonttijako. Kaavan yhteydessa laaditaan maankayttésopimuksia.

Kaavaa koskevat maankayttdsopimukset on hyvaksytty
kaupunkirakennelautakunnassa 3.2.2026.

Kaavaan liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavoituksen verkkosivuilla osoitteessa:
https://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus/vireilla/seppalan-pohjoinen-kortteli-i

Ehdotus
Esittelija: Heli Leinonkoski, kansliapaallikkd

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutosehdotuksen 28.8.2026 tarkistetussa muodossa seka siihen
liittyvan sitovan tonttijaon korttelin 13 tonteille 34-35.
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§ 258
Jyvaskylan kaupungin poistosuunnitelman vahvistaminen

JyvéskylaDno-2026-3340

Valmistelijat / lisatiedot:

Vesa Voutilainen, talousjohtaja, vesa.voutilainen@jyvaskyla.fi

Liitteet
1 Liite 1: Jyvaskylan kaupungin poistosuunnitelma 2027, muutokset
2 Liite 2: Jyvaskylan kaupungin poistosuunnitelma 2027

Kaupungin taseen omaisuuserat eli vastaavat jaetaan erien kayttotarkoituksen ja
suunnitellun vaikutusajan perusteella pysyviin vastaaviin ja vaihtuviin vastaaviin seka
toimeksiantojen varoihin. Pysyvia vastaavia ovat erat, jotka on tarkoitettu tuottamaan
tuloa tai vaikuttamaan tuotannontekijoéina jatkuvasti useana tilikautena.

Kunnan pysyvia vastaavia ovat tulon tuottamisen tarkoituksesta riippumatta
aineettomat ja aineelliset hyodykkeet, jotka vaikuttavat jatkuvasti tuotannontekijéina
useana tilikautena seka toimialasijoittamisen osakkeet ja osuudet ja muut sijoitukset.
Pysyviin vastaaviin kuuluvan aineellisen ja aineettornan omaisuuden hankintameno
aktivoidaan ja kirjataan KPL 5:5 ja 5:5 a 8:n mukaan vaikutusaikanaan suunnitelman
mukaan poistoina kuluksi.

Pysyvien vastaavien kirjanpidossa noudatetaan sen lisaksi, mita kuntalaissa
saadetaan, kirjanpitolakia (KuntalL 112 8). Kirjanpitolautakunnan hyvinvointialue- ja
kuntajaosto antaa lisaksi ohjeita ja lausuntoja kuntalain kirjanpitoa koskevien
saanndsten soveltamisesta.

Kirjanpitolautakunnan hyvinvointialue- ja kuntajaosto on antanut uusimman
yleisohjeen kuntien ja kuntayhtymien pysyvien vastaavien kirjaamisesta 31.10.2023.
Yleisohjeen mukaan pysyvien vastaavien hyodykkeista tehtavat suunnitelmapoistot
edellyttavat kunnilta poistosuunnitelman laatimista seka valtuuston hallintosdanndéssa
tai erillisella paatoksella hyvaksymia suunnitelmapoistojen perusteita.

Jyvaskylan kaupungin hallintosdannon 9 luvun 75 § mukaan kaupunginvaltuusto
hyvaskyy kaupungin suunnitelmapoistojen perusteet ja kaupunginhallitus hyvaksyy
hyddyke- tai hyodykeryhmakohtaiset poistosuunnitelmat valtuuston hyvaksymien
suunnitelmanpoistojen perusteiden pohjalta.

Kaupunginvaltuusto on vahvistanut Jyvaskylan kaupungin suunnitelman mukaisten
poistojen perusteet 8.6.2009/122 ja kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti
kaupunginhallitus on hyvaksynyt poistosuunnitelman ja sita tarkentavat ohjeet
23.11.2009/590. Kaupunginhallitus on tarkentanut poistosuunnitelmaa edelleen
26.11.2013/385.

Kaupunginhallituksen hyvaksyma voimassa oleva poistosuunnitelma ei kaikilta osin
vastaa kirjanpitolautakunnan hyvinvointi- ja kuntajaoston uusinta yleisohjetta ja
poistosuunnitelman perusteita ja hyddykeryhmakohtaisia poistosuunnitelmia on
tarpeen paivittaa.
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Pysyvien vastaavien kirjaamista koskevan yleisohjeen mukaan pysyviin vastaaviin
kuuluvien aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden hankintamenot tulee poistaa
hyddykkeiden vaikutusaikana. Pysyvien vastaavien vaikutusajalla tarkoitetaan
hyodykkeen taloudellista pitoaikaa. Pysyvien vastaavien hankintameno jaksotetaan
poistoina kuluksi paasaantoisesti sen koko taloudelliselle pitoajalle. Taloudellisen
pitoajan paatyttya on hyddykkeen hankintamenon oltava kokonaan poistettu
mahdollista jadnnosarvoa lukuun ottamatta.

Taloudellisella pitoajalla tarkoitetaan sita aikaa, jona pysyvan vastaavan hyodykkeen
ennakoidaan hyodyttavan kunnan palvelujen tuottamista tai aikaa, jona hyddykkeen
ennakoidaan hyddyttavan kuntaa tuloa tuottamalla. Pysyvien vastaavien hyodykkeen
taloudellinen pitoaika on yleensa lyhyempi kuin sen tekninen pitoaika, joka riippuu
hyodykkeen teknisesta kayttokelpoisuudesta kunnan harjoittamassa toiminnassa.

Pysyvien vastaavien hyodykkeen taloudellisen pitoajan ja myds poistoajan maarittely
tulee tehda kunnan yksildlliset olosuhteet huomioon ottaen. Poistoaika maaritellaan
siten, etta se vastaa kunnan omaa suunnitelmaa ja odotusta taloudelliseksi pitoajaksi.
Kirjanpitolautakunnan hyvinvointi- ja kuntajaoston antaman yleisohjeen
poistoaikasuosituksessa suositellaan kaytettavaksi maariteltyjen poistoaikojen
alarajoja, ellei pidemman poistoajan kayttamiseen ole erityista hyodykekohtaista
perustetta.

Muutokset suunnitelmapoistojen perusteisiin ja poistosuunnitelmaan

Jyvaskylan kaupungin suunnitelmapoistojen perusteita ja poistosuunnitelmaa
esitetdan muutettavaksi seka poistomenetelmien etta eri hydodykeryhmakohtaisten
poistoaikojen osalta.

Poistomenetelman muuttaminen

Poistosuunnitelmaa on perusteltua muuttaa kiinteiden rakenteiden ja laitteiden
hyddykeryhman osalta siten, etta siirrytaan talla hetkella sovellettavasta
menojaanndspoistosta tasapoistoon.

Tasapoisto on poistomenetelmad, jossa hyddykkeen hankintameno jaetaan
tasasuuruisiin poistoeriin sen oletetulle vaikutusajalle eli taloudelliselle pistoajalle.
Poistoajan jalkeen hyddykkeen tasearvo on nolla.

Menojadannéspoistomenetelmadssa poisto kirjataan hyddykkeen hankintamenon
kulloinkin poistamatta olevasta osasta tilikausittain poistosuunnitelman mukaisen
poistoprosentin mukaan degressiivisesti. Menojaannospoistomenetelmassa poistot
lasketaan hyddyke- tai hyodykeryhmakohtaisesti. Menojaanndspoistomenetelmalla
hyddykkeen poistot ovat ensimmaisina kayttéonoton jalkeisina vuosina suuret, mutta
pienenevat vuosien saatossa poistamattoman hankintamenon pienentyessa.
Menojaannospoistolla poistettavan hyodykkeen tasearvo ei poistu koskaan
kokonaisuudessaan, vaan se tulee alaskirjata silloin, kun hyddykkeella ei ole enaa
palvelun- tai tulontuottamiskykya.

Kaupungin taseessa kiinteat rakenteet ja laitteet muodostuvat paaosin
infrastruktuurista, joka tuottaa tuloa paasaantdisesti tasaisesti, joissain tapauksissa
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jopa takapainotteisesti (esim. uudet asuinalueet, jotka rakentuvat tayteen ajan
kuluessa). Menojaanndspoistot ovat etupainotteiset (degressiiviset) ja siten talla
hetkelld kaytossa oleva poistoaika ei vastaa omaisuuden tulontuottamiskykya.

Kayttdomaisuuden nakokulmasta menojaannospoistomenetelman kayttoon liittyy
lisaksi riski, etta taseesta jaa alaskirjaamatta hyddykkeita, joilla ei todellisuudessa ole
enaa arvoa. Tasapoistomenetelmaan siirtyminen helpottaa myos
investointisuunnitelmien taloudellisten vaikutusten arviointia, kun tiedetaan, minka
pituiselle ajalle poistot kohdistuvat.

Kiinteiden rakenteiden ja laitteiden osalta poistomenetelman muutos
menojaanndspoistosta tasapoistoksi tehdaan kaupungin uuden talousjarjestelman
kayttéonoton yhteydessa vuoden 2027 alusta lukien. Jarjestelman vaihdon yhteydessa
on perusteltua muuttaa poistomenetelma tasapoistoksi myds kayttbomaisuuteen jo
aktivoitujen kiinteiden rakenteiden ja laitteiden jaljella olevan hankintamenon osalta.

Poistosuunnitelman hyédykeryhmien ja niiden poistoaikojen muutos

Konsernihallinnon talous- ja omistajaohjaus-yksikkd on yhdessa toimialojen kanssa
tarkastellut kaupungin nykyista hyddykeryhmakohtaista poistosuunnitelmaa
(Kaupunginhallitus 26.11.2013/385). Kaupungin voimassa oleva poistosuunnitelma ei
kaikilta osin vastaa kirjanpitolautakunnan hyvinvointi- ja kuntajaoston pysyvien
vastaavien kirjaamista koskevan yleisohjeen mukaista suositusta eika kaupungin
taseen omaisuusryhmittelya ja nimikkeitd. Tasta syysta suunnitelmaan on tarpeen
tehda teknisluonteisia muutoksia hyddykeryhmien osalta. Samalla tarkistetaan myos
hyddykeryhmien poistoajat vastaamaan hyddykkeiden taloudellista pitoaikaa.

Kaupungin poistosuunnitelmaan esitettavat muutokset on avattu paatéksen liitteena
olevassa poistosuunnitelmaehdotuksessa. Poistosuunnitelmaan ehdotetut
hyddykeryhmakohtaiset poistoajat perustuvat kaupungin asiantuntijoiden
tarkennettuun arvioon hyodykkeiden toteutuneesta taloudellisesta pitoajasta.

Hallinto- ja laitosrakennusten osalta kaupungin poistosuunnitelmassa esitetaan
Kirjanpitolautakunnan hyvinvointi- ja kuntajaoston yleisohjeen suositusta pidemman
30 vuoden poistoajan noudattamista. Yleisohjeen mukainen poistoaika hallinto- ja
laitosrakennuksille on 20-50 vuotta ja poistoaikasuosituksessa suositellaan
kaytettavaksi maariteltyjen poistoaikojen alarajoja eli hallinto- ja laitosrakennusten
osalta 20 vuotta, ellei pidemman poistoajan kayttamiseen ole erityista
hyddykekohtaista perustetta.

Kaupungin talla hetkelld voimassa olevassa poistosuunnitelmassa hallinto- ja
laitosrakennusten poistoaika on jo suosituksen alarajaa pidempi, eli 25 vuotta.
Rakennusten rakenteiden suunniteltu kayttéika on 50 - 100 vuotta ja rakennuksen
kiinteiden taloteknisten jarjestelmien kayttdika 30-40 vuotta. Rakennuksen
ensimmainen laaja peruskorjaustarve muodostuu normaalisti noin 30 vuoden jalkeen.
Julkisten rakennusten tarve ja hyddyn tuottaminen omistajalle eivat kuitenkaan havia
30 vuoden aikana, jolloin poistosuunnitelmaehdotuksessa esitetty 30 vuoden
poistoaika on perusteltu ja vastaa rakennusten taloudellista pitoaikaa.

Poistosuunnitelmaehdotuksessa olevia uusia hydédykeryhmakohtaisia poistoaikoja
ryhdytaan noudattamaan uuden talousjarjestelman kayttédnoton yhteydessa
1.1.2027 alkaen. Poikkeuksena ovat seuraavat 1.8.2026 kayttoonotetut rakennukset:
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peruskorjattu Jyvaskylan kaupunginteatteri ja Kivistdn paivakoti. Naiden rakennusten
osalta uusia poistosuunnitelmaehdotuksen mukaisia poistoaikoja noudatetaan jo
rakennusten kayttéonoton ajankohdasta 1.8.2026 lukien.

Kiinteiden rakenteiden ja laitteiden hyodykeryhmissa uusia poistoaikoja ryhdytaan
noudattamaan 1.1.2027 alkaen. Poistoajat tarkistetaan samassa yhteydessa uuden
poistosuunnitelmaehdotuksen mukaisiksi myos kayttbomaisuuteen jo ennen 1.1.2027
aktivoitujen hyddykkeiden jaljelld olevan hankintamenon osalta
tasapoistomenetelmaan siirtymisen yhteydessa.

Muiden kayttbomaisuushyoddykkeiden osalta uusia poistoaikoja ryhdytaan
noudattamaan 1.1.2027 alkaen. Kayttbomaisuudessa jo olevan omaisuuden jaljella
oleva tasapoiston alainen hankintameno poistetaan ndiden osalta talla hetkella
voimassa olevan poistosuunnitelman mukaisesti.

Kadyttéomaisuuden alaskirjaukset vuoden 2026 tilinpaatéksen yhteydessa

Siirryttaessa kiinteiden rakenteiden ja laitteiden hyodykeryhman osalta
menojaanndspoistomenetelmasta tasapoiston kayttdéon, tehdaan kaupungin taseesta
alaskirjaus sellaisten kiinteiden laitteiden ja rakenteiden osalta, joilla ei katsota olevan
enaa tulontuottamiskykya. Kiinteiden rakenteiden ja laitteiden osalta kaupungin
omaisuuserat on lapikayty hyédykeryhmittain ja omaisuuserilla, joiden pitoaika
vuoden 2026 lopussa ylittaa Kirjanpitolautakunnan hyvinvointi- ja kuntajaoston
yleisohjeen poistoaikasuosituksessa maaritellyt poistoaikojen alarajat, katsotaan
sellaisiksi, joilla ei ole enda tulontuottamiskykya ja jotka tulee alaskirjata. Alaskirjaus
tehdaan tilinpaatoshetken tasearvosta vuoden 2026 tilinpaatoksen yhteydessa.
Taman hetken arvion mukaan kiinteista rakenteista ja laitteista alaskirjattava osuus on
enintaan 7,2 miljoonaa euroa.

Kaupungin uuden talousjarjestelman kayttddnoton yhteydessa kaupungin
kayttdomaisuus on lapikdayty myds muiden omaisuuserien osalta hyodykekohtaisesti
ja lapikaynnin yhteydessa on havaittu, etta kaupungin taseessa on kiinteiden
rakenteiden ja laitteiden lisaksi myds muuta sellaista omaisuutta, jolla ei katsota
olevan enaa tulontuottamiskykya. Nama omaisuuserat tullaan myds alaskirjaamaan
tilinpaatoshetken tasearvosta vuoden 2026 tilinpaatoksen yhteydessa. Alaskirjattava
osuus on yhteensa enintaan 1,9 miljoonaa euroa.

Kokonaisuudessaan kaupungin kayttbomaisuuden alaskirjauksen tarve on vuoden
2026 tilinpaatdshetkella taman hetken arvion mukaan enintaan 9,1 miljoonaa euroa.

Jyvaskylan kaupungin hallintosdannén 9 luvun 75 §:n mukaan kaupunginvaltuusto
hyvaskyy kaupungin suunnitelmapoistojen perusteet ja kaupunginhallitus hyvaksyy
hyddyke- tai hyodykeryhmakohtaiset poistosuunnitelmat valtuuston hyvaksymien
suunnitelmanpoistojen perusteiden pohjalta.

Ehdotus
Esittelija: Heli Leinonkoski, kansliapaallikko

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteen 2 mukaisen Jyvaskylan kaupungin
poistosuunnitelman 1.1.2027 alkaen.
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Kaupunginhallitus paattaa lisaksi esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupungin
kayttbomaisuudessa vuoden 2026 tilinpaatoshetkella olevan menojaanndspoiston
alaisen omaisuuden osalta siirrytaan kayttamaan tasapoistomenetelmaa 1.1.2027
alkaen. Lisaksi kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta uuden
poistosuunnitelman mukaisia poistoaikoja noudatetaan jo 1.8.2026 alkaen uuden
peruskorjatun kaupunginteatterin ja Kiviston paivakodin osalta.
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§ 259
limoitusasiat (kh 14.9.2026)

JyvaskyldaDno-2025-5182

Valmistelijat / lisatiedot:

Paivi Lind, asianhallinnan asiantuntija, paivi.lind@jyvaskyla.fi

1. Keski-Suomen liiton maakuntahallitus kokoontuu 18.9.2026. Esityslista
julkaistaan liiton verkkosivuilla.

2. Vammaisneuvosto kokoontuu 15.9.2026.

3. Ikdantyneiden neuvosto kokoontuu 16.9.2026.

4. Muut asiat.

Ehdotus
Esittelija: Heli Leinonkoski, kansliapaallikkoé

Merkitaan tiedoksi.
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